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Redaktionelle bemaerkninger
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oW wN

e el el e e
NNHFEFFREFEFOOWOWLVOWOWNNNN

13

14
15
16
17



GENEREL ORIENTERING

Dette hezefte indeholder lokalplan N101 for boligbebyggelse ved Johannes Hages Allé, samt
tilleeg nr. 10 til Kommuneplan 2002-2014.

Omradet er i Kommuneplan 2002-2014 udlagt til boligformal - herunder zldreboliger - med
tilhgrende kollektive anlag.

Lokalplanen og kommuneplantillaagget var fremlagt i offentlig hgring fra den 13. juni 2007 til
den 17. august 2007 og blev endelig vedtaget i Fredensborg Byrad den 24. september 2007.
Vedtagelsen af lokalplanen blev annonceret den 10. oktober 2007 i Ugebladet UgeNyt.

Klagevejledning

Byradets afggrelse kan i henhold til planlovens § 58, paklages til Naturklagenaevnet, for sd vidt
angar retlige spgrgsmal. Der kan derimod ikke klages over planens hensigtsmaessighed.
Klagefristen er 4 uger fra den dag, afggrelsen er meddelt/offentligt bekendtgjort. Eventuel
klage skal sendes til Naturklagenaevnet, Frederiksborggade 15, 4., 1360 Kgbenhavn K eller pa
email til nkn@nkn.dk.

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af en klage, at der indbetales et gebyr
p& 500 kr. til Naturklagenaevnet. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa
Naturklagenaevnets hjemmeside www.nkn.dk.

Hvis spgrgsmal om planens lovlighed gnskes frembragt for domstolene, skal det ske inden 6
maneder fra afggrelsen er meddelt/offentligt bekendtgjort.

Lodret luftfoto med markering af lokalplanomr8det



INDHOLDSOVERSIGT

Det fglgende afsnit om lokalplanens formal og indhold rummer en kort beskrivelse af hensigten
med og indholdet i lokalplanen.

Afsnittet om forholdet til anden planlaegning skal ggre det muligt at se planen i en stgrre
sammenhang, idet afsnittet beskriver de planlaegningsmasssige sammenhaange, der ggr sig
geeldende i omradet. Herefter fglger afsnit om miljgvurdering.

Efter den indledende redeggrelse fglger selve de bestemmelser (med tilhgrende kortbilag),
hvis indhold er bindende for omradets udnyttelse. Lokalplanens retsvirkninger fremgar af
bestemmelserne i § 14.

Derefter fglger tillaeg nr. 10 til Kommuneplan 2002-2014, og til sidst ses lokalplanens
kortbilag.

LOKALPLANENS FORMAL OG INDHOLD

Baggrund

Arealet, Johannes Hages Allé 1, blev udbudt til salg i november 2006 af Karlebo Kommune.
Blandt de indkomne bud valgte kommunen at salge grunden til Frydkjser A/S Sjeelland, som
sammen med PLH arkitekter skal udvikle og opfgre 34 seniorvillaer samt et fzelleshus pa
arealet. Byradet har gnsket, at der skabes et attraktivt +50 boligomrade med sdvel
bygningsmaessige som landskabelige kvaliteter.

Formal

Formalet med lokalplanen er, at fastlaagge bestemmelser for udformningen af et nyt +50
boligomrade pa et ubebygget areal beliggende Johannes Hages Allé 1, syd for Johannes Hages
Hus og nord for Nivergdvej. Det nye +50 boligomrade skal udformes som én samlet
bebyggelse, der vejforsynes via en faelles adgangsvej fra Johannes Hages Allé i den nordlige
ende af grunden.

Endvidere fastlaegger lokalplanen bestemmelser for bebyggelsens omfang og udformning,
bebyggelsens vejbetjening, parkering og stiforlgb samt udformningen af bebyggelsens fzlles
friarealer.

Eksisterende forhold

Lokalplanen omfatter et ubebygget areal pa ca. 12.863 m? der mod gst afgraenses af Johannes
Hages Allé og Plejecentret Mergeltoften med nye zldreboliger, mod syd og vest af Nivergdvej

og de tilgraensende boligomrader og mod nord af Plejehjemmet Johannes Hages Hus. Omradet
er beliggende centralt i Nivd med nem adgang til rekreative arealer, offentlige transportmidler
og gode indkgbsmuligheder.

Grunden har ligget hen i flere ar og fremstar i dag med en selvgroet karakter. P& grunden
findes sma og stgrre traeer, en del krat og en raekke tradte stier. Bevoksningen pa arealet
omfatter bla.: tjgrn, birk, aeble, ren, pil, el, slden og vilde roser. Tjgrnetraeer pd 5-7 m. er
dominerende, sammen med aebletraeer pa 2-5 m. i grundens sydlige hjgrne, og sammen med
birketraeer pa 7-10 m. i grundens nordvestlige halvdel. Terraenet falder ca. 4 m. jaeevnt fra 17
m koten i NV mod 13 m. koten i S@. Grunden er lavest i det nordgstlige hjgrne, hvor der er en
lille fugtig lavning med pilekrat. Fra grundens sydlige del er der udsigt mod Nivadalen.



Fremtidige forhold

Bebyggelsen bestar af seniorvillaer, der er inspireret af Jorn Utzons gardhavehuse.
Seniorvillaerne er selvstaendige 1-planshuse, hvor vaesentlige elementer fra et traditionelt
parcelhus er bibeholdt, husene har sdledes bade bryggers, carport, stort badevzaerelse,
geestetoilet og en stor stue.

Seniorvillaerne snor sig som en lang kaede henover grunden, de enkelte villaer forskydes i
forhold til hinanden, saledes at alle private gardhaver opnar de bedst mulige solforhold. Alle
seniorvillaerne har fra den private gardhave adgang til faelles grgnne haverum hvor der
planlaegges med forsinkelse af regnvand i sma vandrender, desuden anlaegges fzellesfaciliteter
som f.eks. petanquebaner.

Adgangen til seniorvillaerne sker via intime gaderum, hvor beboerne nemt kan mgdes i det
daglige, her anlaegges endvidere opholdspladser. Man kan bevaege sig pa tveers af
bebyggelsens fzlles gaderum og haverum via en raekke sma passager mellem villaerne.

Der er i hele bebyggelsen taget hensyn til miljget, bl.a. med vedligeholdelsesfrie materialer,
med forsinkelse af regnvand, anvendelse af sunde og ikke allergifremkaldende materialer samt
bevaring af dele af den eksisterende beplantning. Boligerne er alle indrettet under
hensyntagen til mulighed for plejekraevende zldre og har fuld tilgeengelighed for
handicappede.

Seniorvilla-bebyggelsen set fra Nivergdvej



LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Dette afsnit redeggr for, hvordan lokalplanen haenger sammen med den overordnede
planlaegning og med kommunens planlaegning i gvrigt.

Zonestatus
Lokalplanomradet er beliggende i byzone og forbliver i byzone efter planens endelige
vedtagelse.

Kystnaerhedszone
Lokalplanomradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen pa 3 km. Omradet er beliggende
i bymaessig bebyggelse og lokalplanen har ingen saerskilt visuel indflydelse pa kystmiljget.

Regionplan 2005 for Hovedstadsregionen

Hele det omkringliggende omrade er beliggende i Regionplanens byomrade. Selve arealet er
udlagt til boliger og er beliggende i stationsnaerhedszonen. Endvidere udpeger Regionplanen
arealet som del af et meget stort omrade med szerlige drikkevandsinteresser.

Spildevandsplan
Lokalplanomradet er omfattet af spildevandsplanen for Karlebo Kommune. Det konkrete
projekt kraever vedtagelsen af et tillaeg til spildevandsplanen.

Varmeforsyningsplan
Lokalplanomradet er beliggende i et omrade der ifslge Karlebo Kommunes
varmeforsyningsplan (besluttet september 2005) forventes forsynet med fjernvarme.

Forsyningsplaner
Omradet ligger i Karlebo Vandforsyningsomrade.
Elforsyningen varetages af NESA/DONG.

Kommuneplan 2002-2014 for Karlebo Kommune
Lokalplanomradet er omfattet af enkeltomrade B21, Boligomrade ved Johannes Hages Allé (nyt
taet-lav boligomrdde), hvor der geelder fglgende rammer for lokalplanlaegningen:

" En lokalplan, der traeffer bestemmelser for omradet, skal sikre:
e at omrddets anvendelse fastlaegges til boligformal - herunder zldreboliger - med
tilhgrende kollektive anlaeg,
at bebyggelsen fastlaegges efter en samlet plan for hele omradet,
at bebyggelsesprocenten for omradet under ét ikke overstiger 30,
at antallet af boliger ikke overstiger 30,
at bebyggelsen opfgres med facader overvejende i tegl, med tage daekket med tegl og
en tagheaeldning mellem 22 og 45 grader,
at der udlaegges mindst 12 parkeringsplads til hver bolig,
e at der sikres vejarealer til en eventuel regulering af Nivergdvej ved vejtilslutningen til
Nivavej,
e at arealet vejbetjenes fra Johannes Hages Alle.
En del af enkeltomradet B21 er omfattet af byplanvedtaegt 18."

For at bringe lokalplan nr. N101 i overensstemmelse med kommuneplanen blev der sammen
med lokalplanen fremlagt og vedtaget et tillaeg nr. 10 til Kommuneplan 2002-2014. Tillaegget
er medtaget bagest i lokalplanen.

Aflysning af lokalplaner
Lokalplan N101 indebzerer aflysning af byplanvedtaegt 18 aflyses for sd vidt angar det omrade,
der indgar i lokalplan N101.



MILJGVURDERING - LOKALPLANENS INDVIRKNING PA MILIGET

I henhold til lov om miljgvurdering skal der foretages en vurdering af en plans indvirkning pa
miljget, hvis planen antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Arealet i lokalplan N101 omradet har tidligere henligget som ubebygget byomrade. £ndringen
til boligomrade vil indebaere en pavirkning af miljget bla. i form af gget trafik pa Nivergdvej. I
betragtning af, at Nivergdvej allerede betjener flere store boligomrader, flere institutioner,
skole og idreetshal vil tilkomsten af trafik fra 34 boliger imidlertid ikke indebaere en maerkbar
pavirkning.

Vedrgrende Nivergdvej har Byradets gkonomiudvalg i gvrigt besluttet, at sgge at forbedre
udkgrselsforholdene fra Nivergdvej til Nivavej, fx med en rundkgrsel.

I forbindelse med den indledende projektering af bebyggelsen undersgges mulighederne for at
nedsive regnvand i bebyggelsens feelles veje og grenne arealer. Lokalplanen giver saledes
mulighed for at etablere abne vandrender til regnvandsnedsivning.

Det er hensigten i forbindelse med anlaegsarbejderne i videst muligt omfang at anvende
materialer og tekniske lgsninger, som er baeredygtige, og som har mindst mulig negativ
indvirkning p@ miljget.

Det er samlet set Byradets vurdering, at det nye boligomrade ikke vil indebzere vaesentlige
pavirkninger af miljget, og at der derfor ikke er behov for at udarbejde en egentlig
miljgvurdering.

MILJ@SCREENING EFTER SYNAPS-METODEN

Fredensborg Kommunes Plan, Byg og Trafik-afdeling deltager i pilotprojektet SYNAPS -
Oresund om integrering af beeredygtighed i planer og programmer. Ordet ' SYNAPS * star for
SYstemaNAlytisk Procesveerktgj til Sektorintegrering, og betegner en metode, der er udviklet
og blevet anvendt i Region Skanes regi. Forvaltningen har som led i pilotprojektet anvendt
SYNAPS-metoden pa lokalplan N101 for +50-boliger ved Johannes Hages Alle.



LOKALPLAN N101 FOR BOLIGBEBYGGELSE VED JOHANNES HAGES ALLE

I henhold til planloven (lov nr. 883 af 18. august 2004) fastsaettes hermed fglgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at fastlaegge bestemmelser for:

e Udleeg af areal til byggefelter for en samlet bebyggelse af "+50-boliger", herunder
fastlaeggelse af retningslinjer for bebyggelsens udformning.

e Bevaring af dele af den eksisterende beplantning, herunder fastlaeggelse af principper

for beplantning og hegn i omradet.

Tilgeengelighed for handicappede savel i den enkelte bolig som i hele bebyggelsen.

Udlaeg til vejadgang og et tilstraeekkeligt antal p-pladser.

Udlaeg af areal til interne stier og feelles friarealer.

Udlaeg af areal til lokal regnvandsforsinkelse.

§ 2 Omraidets afgreensning og zonestatus

2.1
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matrikelnummer 8 bf Nivergd By,
Karlebo, samt alle parceller der efter 9. maj 2007 udstykkes fra denne ejendom.

2.2
Lokalplanens omrade opdeles som vist pa kortbilag 2 i delomrdderne A, B, C og D.

Delomrade A: Centralt adgangsareal med parkering, fortov og miljgstationer
Delomrdde B: Boligomrade

Delomrade C: Faelleshus og parkering

Delomrade D: Feelles grgnne friarealer

2.3
Lokalplanen er beliggende i byzone.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1 Delomrade A
Delomrdde A ma kun anvendes til privat feellesvej, herunder parkering, affaldspladser og
feelles opholdszoner.

3.2 Delomrade B
Delomrdde B ma kun anvendes til boligformal med dertil hgrende carporte, gardhaver og
offentligt tilgaengelige passager mellem husene.

3.3 Delomrade C
Delomrade C ma kun anvendes til faelleshus, herunder parkering, affaldsplads og
busstoppested.

3.4 Delomrdade D
Delomrade D ma kun anvendes til grgnt friareal, herunder stier, regnvandsnedsivning og
feellesfaciliteter. Omradet ma ikke benyttes til oplag eller parkering.



8§ 4 Udstykning

4.1
Inden for lokalplanens omrade skal udstykninger ske i overensstemmelse med principperne i
lokalplanen. Der m& hgjst udstykkes 34 parceller/ boligenheder.

4.2

Indenfor delomrdde B kan hver enkelt gdrdhavehus udstykkes til en selvstaendig matrikel
bestaende af bygningskroppen, husets gadrdhave og dets carport. Den enkelte parcel skal
mindst vaere pa 160m? og ma hgjst vaere pa 200m?.

8§ 5 Vej- og stiforhold

5.1 Vejadgang til boligomradet (delomrdde A)

5.1.1
Boligomradet skal vejbetjenes fra Johannes Hages Allé via én overkgrsel.

5.1.2
For adgangsvejen geelder, at den intet sted ma anleegges mindre end 5 meter bred.
Adgangsvejen er den pa kortbilag 3 markerede straekning E-E.

5.1.3

For boliggaderne gaelder at der intet sted ma vaere mindre end 6 meter fra facade til facade.
Boliggaderne er de pa kortbilag 3 markerede straekninger F-F, G-G og H-H. I boliggaderne kan
etableres abne render til nedsivning af regnvand.

5.1.4
Alle vejarealer E-E, F-F, G-G og H-H udlaegges til private feellesveje. Alle vejearealer skal
udformes under hensyntagen til tilgaengelighed for handicappede.

5.2 Oversigtsarealer

5.2.1
For adgangsvejen E-E gaelder, at der skal udlaegges arealer til hjgrneafskaringer og
oversigtsarealer i overensstemmelse med vejlovgivningen.

5.2.2
For enden af adgangsvejen E-E skal der etableres vendeplads med venderadius pa mindst 7
meter.

5.3 Stiforbindelser

5.3.1
De pa kortbilag 3 markerede straekninger i-i og k-k udlaegges til offentligt tilgaengeligt
stiarealer og passager.

5.3.2

Den pa kortbilag 3 markerede straekning i-i skal etableres som selvstaendig sti langs den fzlles
afgangsvej. Stien skal etableres i mindst 1,3 meters bredde med fast belaagning. Stien skal
udformes under hensyntagen til tilgeengelighed for handicappede.



5.3.3
De pa kortbilag 3 markerede streekninger k-k skal etableres som passager mellem de feelles
gaderum og de feelles grgnne friarealer.

§ 6 Parkeringsforhold

6.1
Der skal etableres én selvstaendig parkeringsmulighed i umiddelbar tilknytning til hvert enkelt
bolig.

6.2
Langs adgangsvejen E-E skal der etableres mindst 8 falles parkeringspladser.

6.3
Langs boliggaderne F-F, G-G og H-H skal der etableres i alt mindst 4 faelles parkeringspladser.

6.4
Langs Johannes Hages Alle kan der etableres parkeringspladser i tilknytning til faelleshuset,
parkeringspladserne skal etableres i delomrade C.

6.5
Der kan ikke udleegges parkeringspladser i de feelles grgnne friarealer, delomrade D.

6.6
Der kan ikke udlaegges parkeringspladser langs Nivergdvej.

6.7
Parkeringspladserne etableres med en belaegning der muligggr nedsivning af regnvand dog
uden at g& pa kompromis med tilgaengelighed.

§ 7 Bebyggelsens omfang og placering

7.1
Bebyggelse skal placeres indenfor delomrade B og C og udformes i overensstemmelse med
den vejledende situationsplan pa kortbilag 4.

Dog kan skure til affaldshandtering o.lign. placeres i delomrade A

7.2

Bebyggelsen skal opfgres efter en samlet bebyggelsesplan. Bebyggelsesplanen skal ggre rede
for placering og udformning af bygninger, adgangs- og parkeringsarealer, affaldsbeholdere og
lignende.

7.3
Bebyggelsesprocenten ma indenfor lokalplanomradet som helhed ikke overstige 30 %

7.4
Bebyggelse ma ikke opfgres med mere end 1 etage og med en maksimal bygningshgjde til
bygningens hgjeste punkt pa 8,5 m over omgivende terraen.

Gulvkote i bygningernes indgangsetage skal i princippet svare til det omgivende terrzn.



7.5
Tagfladers vinkel med vandrette plan skal vaere mellem 20° og 40°.

7.6
Bygninger skal med hensyn til placering og adgang primeert orientere sig mod de interne
boligveje.

§ 8 Bebyggelsens ydre fremtraeden

8.1

Ny bebyggelse skal fremsta som blank murvaerk i lyse teglsten. Partielt kan dog andre
facadematerialer og -farver indgd med henblik pa at opna en dekorativ effekt, f.eks. band af
glaseret tegl. Endvidere kan dele af facader udfgres som glaspartier.

Undtaget fra denne bestemmelse er skure o.lign. p& under 10 m?, som vil kunne opfgres af
andre materialer.

8.2
Tagflader skal beklaedes med lyse teglsten.

8.2
Skiltning og reklamering ma ikke findes sted.

8.4
Der ma ikke opsaettes antenner, paraboler eller lignende udvendigt pa bygningerne.

§ 9 Beplantning og ubebyggede arealer

9.1
Den pa kortbilag 2 markerede raekke af lindetraeer langs Nivergdvej skal bevares. Traeraekken
som helhed kan vedligeholdes ved udskiftning af enkelte treeer.

9.2

Den pa kortbilag 2 markerede reekke af egetraeer langs lokalplanomradets nordlige
afgraensning skal bevares. Traeraekken som helhed kan vedligeholdes ved udskiftning af
enkelte traeer eller evt. ngdvendig udtynding.

9.3
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller lignende gives et ordentligt
udseende.

9.4
De fzlles, gronne arealer (delomrade D) skal anlaegges efter en samlet plan.

Delomrade D skal etableres med et sammenhangende graestaeppe med en spredt beplantning
af mindre Igvbaerende traeer: paradisable, tjgrn eller rgn. Endvidere kan plantes
hvidblomstrende buske som uzegte jasmin, laurbaerkirsebaer eller hvid buskpotentil.

Der kan etableres abne render og/eller bassiner til nedsivning af regnvand. Vandrender skal
fremstd med dertil hgrende naturlig vegetation. Vandrenderne skal indgd i arealerne som et
attraktivt element.

I delomrdde D m3 der ikke etableres private bede.

10



9.5
For at sikre en 8benhed i bebyggelsen, ma der ikke etableres hegn langs Nivergdvejs
sydvestlige straekning.

9.6

Langs Nivergdvejs nordvestlige straekning og langs Johannes Hages Allé ma der hegnes med
lave haekke af bgg eller spirea. Langs naevnte haekke kan der opsaettes tradhegn, nar dette
kan forventes daekket af levende hegn. Tradhegnets hgjde ma ikke overstige 1,0 m

§10 Terraenrequleringer

10.1

Indenfor det pa kortbilag 2 markerede omrade i det nordgstlige hjgrne af lokalplanomradet ma
der udfgres terraenreguleringer sdledes at terreenet kommer i niveau med Johannes Hages
Allé.

10.2
Indenfor den gvrige del af lokalplanomradet ma der ikke udfgres terraenreguleringer pd mere
end +/- 0,5 m.

8§11 Belysning og tekniske anlaeg

11.1
El-ledninger skal udfgres som jordkabler.

11.2

Udendgrs belysning i delomraderne A, B og C skal ske med parklygter med en maksimal
lyspunkthgjde p& 3,2 m og/eller lavtsiddende skotlamper med en maksimal lyspunkthgjde pa
1,2 m. Der ma kun anvendes den samme type armaturer i hele bebyggelsen. Der ma kun
anvendes lyskilder med hvid eller hvidlig farvetone og lyskilder skal afskeermes sa lyskilderne
ikke direkte kan ses fra boligerne.

11.3
Udendgrs belysning ma ikke etableres i delomrade D.

11.4

Der kan opfgres transformerstationer til omradets daglige forsyning, nar
transformerstationerne har et bebygget areal, der ikke overstiger 9 m2 og en hgjde, der ikke
overstiger 2,6 m. Transformerstationerne skal udformes i harmoni med den gvrige bebyggelse.

§ 12 Forudseaetninger for ibrugtagning af bebyggelse

Ny bebyggelse i delomrade B ma ikke uden byradets tilladelse tages i brug for:

12.1
Vejadgang, parkeringsarealer og gvrige ubebyggede arealer er anlagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i § 5, 6 og 9.

12.2

Der er udarbejdet en samlet plan for de grgnne arealer i overensstemmelse med
bestemmelserne i § 9.4.
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12.3
Feelleshus skal opfgres senest nar 2/3 af boligerne er taget i brug.

§ 13 Ophavelse af lokalplaner

Med Byradets endelige vedtagelse af lokalplanen ophaeves Byplanvedtaegt 18 for de arealer der
er omfattet af lokalplan nr. N101.

§ 14 Lokalplanens retsvirkninger

14.1

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen ifglge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

14.2

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke aendrer den szerlige karakter af det omrade,
der sgges skabt ved lokalplanen.

14.3

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

Saledes vedtaget af Fredensborg Byrad, den 29. maj 2007
Olav Aaen

Borgmester

Kim Herlev Jgrgensen
Kommunaldirektgr

I henhold til § 27 i lov om planlaegning vedtages foranstaende lokalplan endeligt.

Fredensborg Byrad, den 24. september 2007

Olav Aaen
Borgmester

Kim Herlev Jgrgensen
Kommunaldirektgr

Dato for ikrafttraeden af lokalplanens retsvirkninger:
Den 10. oktober 2007
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TILLAG NR. 10 TIL KOMMUNEPLAN 2002-2014

I Kommuneplan 2002-2014 for Karlebo Kommune er fastlagt fglgende for enkeltomrade B 21,
hvor lokalplan N101 er beliggende:

En lokalplan, der treeffer bestemmelser for omradet, skal sikre:

a) at omrddets anvendelse fastlaegges til boligformal - herunder zldreboliger - med
tilhgrende kollektive anlaeg,

b) at bebyggelsen fastlaegges efter en samlet plan for hele omradet,

c) at bebyggelsesprocenten for omradet under ét ikke overstiger 30,

d) at antallet af boliger ikke overstiger 30,

e) at bebyggelsen opfgres med facader overvejende i tegl, med tage daekket med tegl
og en tagheeldning mellem 22 og 45 grader,

f) at der udlaegges mindst 12 parkeringsplads til hver bolig,

g) at der sikres vejarealer til en eventuel regulering af Nivergdvej ved vejtilslutningen
til Nivavej,

h) at arealet vejbetjenes fra Johannes Hages Alle.

Punkt d) og e) andres og punkt g) udgar.
Sdledes vil fremover geelde felgende bestemmelser:

a) at omradets anvendelse fastlaegges til boligformal - herunder zldreboliger - med
tilhgrende kollektive anlaeg,

b) at bebyggelsen fastlaegges efter en samlet plan for hele omradet,

c) at bebyggelsesprocenten for omradet under ét ikke overstiger 30,

d) at antallet af boliger ikke overstiger 34,

e) at bebyggelsen opfgres med facader overvejende i tegl, med tage daekket med tegl
og en tagheeldning mellem 20 og 40 grader,

f) at der udlaegges mindst 12 parkeringsplads til hver bolig,

g) at arealet vejbetjenes fra Johannes Hages Alle.

Saledes vedtaget af Fredensborg Byrdd, den 29. maj 2007.
Olav Aaen
Borgmester

Kim Herlev Jgrgensen

Kommunaldirektgr

I henhold til § 27 i lov om planlaegning vedtages ovenstdende tilleeg nr. 10 til Kommuneplan
2002-2014 for Karlebo Kommune endeligt.
Fredensborg Byrad, den 24. september 2007
Olav Aaen
Borgmester

Kim Herlev Jgrgensen
Kommunaldirektgr
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Kortbilag nr. 4 Vejledende situationsplan
24. september 2007




	FORSIDE
	INDHOLDSFORTEGNELSE
	GENEREL ORIENTERING
	INDHOLDSOVERSIGT
	LOKALPLANENS FORMÅL OG INDHOLD
	LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLÆGNING
	MILJØVURDERING – LOKALPLANENS INDVIRKNING PÅ MILJØET
	LOKALPLAN N101 FOR BOLIGBEBYGGELSE VED JOHANNES HAGES ALLÉ
	§ 1 Lokalplanens formål
	§ 2 Områdets afgrænsning og zonestatus
	§ 3 Områdets anvendelse
	§ 4 Udstykning
	§ 5 Vej- og stiforhold
	§ 6 Parkeringsforhold
	§ 7 Bebyggelsens omfang og placering
	§ 8 Bebyggelsens ydre fremtræden
	§ 9 Beplantning og ubebyggede arealer
	§10 Terrænreguleringer
	§11 Belysning og tekniske anlæg
	§ 12 Forudsætninger for ibrugtagning af bebyggelse
	§ 13 Ophævelse af lokalplaner
	§ 14 Lokalplanens retsvirkninger
	TILLÆG NR. 10 TIL KOMMUNEPLAN 2002-2014
	KORTBILAG
	Kortbilag 1: Lokalplanens afgrænsning
	Kortbilag 2: Delområder, terrænregulering og beplantning
	Kortbilag 3: Veje og Stier
	Kortbilag 4: Vejledende situationsplan



